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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei Federal n® 14.133/2021: art. 6°, XX c/c art. 18, §§ 1° e 2°

Orgéo: Prefeitura Municipal de Campo Eré SC

Setor requisitante: Secretaria da Cidade e Desenvolvimento

Responsavel pela demanda: José Atilio Boaretto

E-mail: gabinete@campoere.sc.gov.br \ Telefone: 3655 3000

1. | DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, § 1°, 1 c/c § 29)

A presente contratacdo, na modalidade de Concessdo de Direito Real de Uso, justifica-se pela
necessidade da Administracdo Municipal em fomentar o desenvolvimento econémico local e
impulsionar a geracdo de empregos.

Em conformidade com a Lei Complementar n® 098/2018 e, em especial, a Lei Municipal n°
2.604/2025, que autoriza a concessdo de terrenos publicos para empreendimentos industriais, este
processo busca dar a devida utilidade a bem publico. Os iméveis em quest&o: Area de terras de 1.500
m?2, de propriedade do Municipio de Campo Eré/SC. Area de terras localizado na Rua C, Area
Industrial, e esta registrado sob a matricula n° 6.502; Area de terras de 1.270,00m?, acrescido de um
barracdo com area de 250,00m2, serdo destinados a implantacdo de novas industrias.

O objetivo principal é a selecdo da proposta mais vantajosa para 0 municipio, cujo critério de escolha
serd 0 maior nimero de empregos diretos gerados. A concessao de terrenos para empresas do ramo
industrial é uma estratégia comprovadamente eficaz para o aumento da receita municipal e para a
criacéo de postos de trabalho para os cidadaos.

Dessa forma, a abertura deste processo de selecdo se mostra como uma medida de interesse publico,
alinhada com o papel da Administracdo de promover o desenvolvimento sustentavel e atender as
necessidades da populacéo.

2. | PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Esta em elaboracdo

3. | REQUISITOS DA CONTRATACAO

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, especialmente os principios da eficiéncia, planejamento,
competitividade e interesse publico, a presente contratacdo requer a observancia dos requisitos
abaixo, os quais deverdo constar no processo licitatorio e ser devidamente analisados na fase de
julgamento das propostas:

1 - Proposta do Empreendimento: O interessado deverd apresentar um plano detalhado das
atividades industriais ou de prestacdo de servigos a serem desenvolvidas no imovel, com provas
cabais de provavel sucesso em sua execucao.
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2 - Projeto de Engenharia: Caso a edificagdo existente no terreno ndo atenda aos requisitos do
empreendimento, devera ser apresentado o projeto de engenharia com memorial descritivo, plantas
e adequacdes necessarias e ART ou RRT devidamente assinada por profissional habilitado.

3 - Cronograma Fisico-Financeiro: A empresa deve apresentar um cronograma para a execu¢do da
obra, contendo:

a)  Etapas previstas da implantacdo do empreendimento;

b)  Prazos de execucao fisica e financeira;

c) Data prevista de inicio das atividades operacionais.

Observacdo: O descumprimento injustificado dos prazos podera ensejar a rescisdo unilateral do
contrato de cesséo, nos termos do art. 137 da Lei n® 14.133/2021.

4 - Previsdo de Inicio das Atividades Propostas:
Deve-se apresentar a data estimada de inicio das atividades, vinculada ao cronograma. O nédo
cumprimento podera implicar a caducidade do direito de uso, por inexecucgdo contratual.

5 - Previsao de faturamento mensal e indicacdo de novos empregos:

A proposta devera conter:

a)  Estimativa de faturamento mensal da empresa;

b) Previsdo quantitativa de empregos diretos e indiretos a serem gerados, com justificativa
técnica/econémica.

6 - Impacto Ambiental:

Nos casos em que a atividade a ser implantada apresentar potencial de impacto ambiental
significativo, sera exigida:

a)  Apresentacdo de estudo de impacto ambiental (EIA) ou relatdrio de impacto (RIMA);

b)  Proposicdo de medidas mitigadoras e/ou compensatorias, nos termos da legislacdo ambiental
vigente.

7 - Licengas, Certiddes e Regularidade Fiscal
A empresa devera apresentar, no momento oportuno:
a)  Certiddes negativas de débitos municipais, estaduais e federais (inclusive CRF - FGTS);

b) Alvaras, licencas ambientais e autorizacGes de funcionamento exigidas pela legislacéo
aplicavel,
C) Comprovacao de regularidade juridica, fiscal social e trabalhista e econémico-financeira,

conforme exigido no art. 62 da Lei n® 14.133/2021.

8 - Adequacéo as normas do municipio O projeto e a atividade devem ser compativeis com 0 uso
do terreno e com as normas municipais de urbanismo e zoneamento.
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9 - Critérios de Julgamento e Comprovacao dos Requisitos

Cada requisito sera objeto de pontuacdo, com faixas definidas em edital, objetivando o maior retorno
econdémico ao Municipio.

A comprovacdo documental dos requisitos serd obrigatoria. Documentos ndo apresentados no
momento da sessdo de habilitacdo/julgamento poderdo ser entregues no prazo maximo de 03 (trés)
meses, sob pena de rescisao contratual e perda do direito & concessao.

A empresa que obtiver a maior pontuacdo comprovada serd considerada vencedora do certame,
respeitando-se o critério de julgamento previsto no edital - Maior retorno econémico.

Serd atribuida uma tabela da proposta técnica/Plano de Negocios com pontuagdo minima e maxima
de acordo com os critérios a seguir:

a) Proposta do empreendimento

b)  Cronograma fisico

c)  Quanto a destinagdo do imdvel

d) Quanto a origem da matéria prima

e) Quanto ao inicio das atividades

f)  Previsdo de faturamento anual

g) Geracdo de novos empregos

h)  Estudo de impacto ambiental

i)  Tempo de efetivo exercicio na atividade

J)  Quanto ao capital integralizado

10 - Critério de Desempate: Maior pontuacdo na seguinte ordem;
a)  Previsdo de inicio das atividades propostas;

b)  Geracdo de novos empregos;

c) Previsdo de faturamento mensal

d) Tempo de efetivo exercicio na atividade (contrato social)

Permanecendo o empate, deveréa ser realizado sorteio publico, a ser agendado posteriormente.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

ITEM | UN QTD. ESPECIFICACAO

1 UN 1 CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, AREA DE TERRAS
DE 1500 M?, DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO. O
TERRENO ESTA LOCALIZADO NA RUA C, AREA
INDUSTRIAL, E ESTA REGISTRADO SOB A MATRICULA N°
6.502.

2 UN 1 CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, AREA DE TERRAS
DE 1.270,00M2, ACRESCIDO DE UM BARRACAO COM AREA
DE 250,00M2 DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO. O
TERRENO ESTA LOCALIZADO NA RUA C, AREA
INDUSTRIAL, E ESTA REGISTRADO SOB A MATRICULA N°
6.502
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LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que se trata de Concessao de Direito Real de Uso de imével publico a titulo gratuito,
o0 levantamento de mercado foi direcionado a analise de objetos similares em outros municipios, e
potenciais interessados com capacidade técnica e finalidade compativel com o interesse publico
pretendido.

ESTIMATIVA DE DESPESA E DEFINICAO DO VALOR ESTIMADO DA
CONTRATACAO COM BASE NA REALIZACAO DE PESQUISA DE PRECOS
DEVIDAMENTE DOCUMENTADA, COM OS PARAMETROS ESTABELECIDOS NO
ART. 23, CAPUT C/C § 4°, DA LEI N° 14.133/2021, JUSTIFICANDO, ASSIM, O PRECO DA
CONTRATACAO:

Concessdo de Direito Real de uso de Imdveis, a titulo gratuito.

N&o se trata de levantamento de precos, dada a auséncia de contraprestacdo financeira. Contudo,
foram observadas as obrigac6es e contrapartidas usuais previstas em concessdes semelhantes, como
a manutencdo e conservacdo dos imdveis, destinacdo dos imdveis a finalidade especifica aprovada
pela administragdo publica, prestacdo de contas e relatorios periddicos de uso, numeros de
empregados, entre outros.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta pela Administracdo Municipal consiste na abertura de processo licitatério para a
Concessdo de Direito Real de Uso de terreno industrial. O objetivo principal é selecionar a proposta
mais vantajosa para 0 municipio, com base no maior nimero de empregos gerados.

Este projeto estd amparado legalmente pela Lei Complementar n® 098/2018 e pela Lei Municipal n°
2604/2025, que autorizam a cessdo de bens publicos para fins de desenvolvimento industrial. A
iniciativa busca dar a devida utilidade aos imo6veis Area de terras de 1.500 m2, de propriedade do
Municipio. Area de terras localizado na Rua C, Area Industrial, e esté registrado sob a matricula n°
6.502; Area de terras de 1.270,00m2, acrescido de um barracido com é&rea de 250,00m?,
transformando-o em um polo de atividade econémica.

Para garantir a transparéncia, a eficiéncia e o planejamento, o processo seguira as diretrizes da Lei
n® 14.133/2021, com as seguintes etapas:

. Publicacdo do Edital: O documento oficial ird detalhar os requisitos técnicos, juridicos e de
regularidade fiscal que as empresas interessadas devem cumprir.
. Analise das Propostas: As propostas serdo avaliadas com base em uma tabela de pontuagéo

que inclui itens como a viabilidade do empreendimento, o cronograma de execucdo, a previsao de
faturamento e, principalmente, a geracdo de novos empregos.

. Restricdes e Condicionantes: Ser4 vedada a participagdo de empresas do ramo alimenticio
devido as caracteristicas do terreno (presenca de poeira e residuos). Além disso, a empresa vencedora
sera obrigada a cumprir as metas e prazos estabelecidos em sua proposta, sob pena de resciséo
contratual.
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. Critério de Julgamento: A empresa que obtiver a maior pontuacdo total, comprovando a
superioridade de sua proposta técnica e a capacidade de gerar mais empregos, sera a vencedora do
certame.

Em suma, o projeto de concessdo é uma solugéo estratégica para atrair investimentos e estimular o
crescimento econémico e social do municipio, garantindo um processo seletivo justo e transparente,
alinhado com o interesse publico.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO.

Neste caso, opta-se pela ndo realizagdo do parcelamento da concesséo, tendo em vista que o objeto
se refere a imovel publico especifico e indivisivel, localizado na Linha Esperanga, cuja utilizacdo
integrada e plena é condicdo essencial para a viabilidade do projeto a ser implantado pela empresa
beneficiaria.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Desenvolvimento Econémico e Social

. Aumento da Geracdo de Empregos: O principal resultado esperado é a criacdo do maior
numero possivel de empregos diretos e indiretos, conforme o critério de julgamento do processo.
Isso contribuira para a reducdo do desemprego e para 0 aumento da renda dos moradores do
municipio.

. Incremento da Receita Municipal: A implantacdo de empreendimento industrial resultara no
aumento da arrecadacdo de impostos e taxas, contribuindo para o fortalecimento financeiro da
Administragdo Municipal.

. Atracdo de Novos Investimentos: O sucesso desta concessdo pode servir de modelo,
incentivando outras empresas a se instalarem na regiéo e fortalecendo a Area Industrial do municipio.
Ocupacdo e Utilizacdo de Bem Publico

. Uso Produtivo do Imdvel: O terreno, serd utilizado de forma produtiva para a instalacdo de
industria, cumprindo seu papel de desenvolvimento do municipio.
. Melhoria da Infraestrutura: O empreendimento trard investimentos em infraestrutura local,

como benfeitorias no préprio terreno, podendo inclusive influenciar positivamente o entorno.
Eficiéncia e Transparéncia na Gestao Publica

. Processo Competitivo e Justo: A contratacdo por meio de um processo licitatorio, seguindo
a Lei n° 14.133/2021, garante a competitividade e a escolha da proposta mais vantajosa para o
interesse publico.

. Conformidade Legal: O processo sera conduzido em total consondncia com a Lei
Complementar n® 098/2018 e a Lei Municipal n°® 2604/2025, assegurando a legalidade e a seguranca
juridica de todo o procedimento.

Em resumo, os resultados esperados demonstram que o projeto visa, de forma estratégica, otimizar
a utilizacdo de bens publicos para gerar beneficios tangiveis e sustentaveis para a economia e para a
sociedade do municipio.
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PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

Para assegurar a legalidade, efetividade e controle da concessdo de direito real de uso, a titulo
gratuito, dos imoveis publicos em questdo, a Administracdo deverd adotar providéncias prévias a
celebragéo do contrato:

a) Capacitacdo de servidores publicos designados para o acompanhamento, fiscalizagdo e gestdo
do contrato, incluindo aspectos juridicos, administrativos e ambientais;

b) Realizacdo de consulta aos 6rgaos competentes, tais como a Procuradoria Juridica, Secretaria
de Meio Ambiente, Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, para validacéo técnica e juridica
da proposta;

C) Exigéncia de obtencdo, por parte da empresa beneficiaria, de todas as licencas e autorizacbes
legais necessarias ao uso do imdvel e a implementacéo do projeto, especialmente aquelas de natureza
ambiental, sanitéria e trabalhista;

d) Estabelecimento de mecanismos de fiscalizagdo continua, inclusive com cronograma de
visitas técnicas, emissdo de relatdrios periodicos e canais de dendncia de irregularidades;

e) Desenvolvimento de um plano de monitoramento e avaliacdo de impacto, com indicadores
objetivos para medir os efeitos econdmicos, sociais e ambientais decorrentes da concessao;
f) Previsdo de clausula de reversibilidade do bem, com restituicdo do imdvel ao patriménio

publico em caso de descumprimento contratual, desvio de finalidade ou encerramento das atividades;
9) Publicacdo e ampla divulgagdo do processo, garantindo a observancia dos principios da
publicidade, isonomia e impessoalidade, conforme exigido pela Lei n® 14.133/2021,

Essas providéncias sdo essenciais para assegurar que a concessao atenda ao interesse publico, esteja
em conformidade com a legislacdo vigente e traga beneficios reais e mensuraveis a coletividade.

11]

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

O Municipio ndo possui contratos vigentes ou licitagdes em andamento que apresentam relagcdo com
0 objeto deste ETP.

12]

DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Considerando que os imdveis objetos da concessdo poderdo receber empreendimentos com
diferentes perfis produtivos, os impactos ambientais serdo avaliados de forma especifica conforme a
natureza e o porte da atividade a ser desenvolvida pela empresa selecionada.

A concessdo de uso estara condicionada ao cumprimento integral da legislacdo ambiental vigente,
incluindo a obtencdo prévia de licengas ambientais junto aos 6rgdos competentes (municipais,
estaduais ou federais, conforme o caso), além da adocdo de medidas de prevencdo, controle e
mitigacdo dos impactos.

Entre os impactos potenciais a serem considerados, conforme o tipo de empreendimento, destacam-
se:
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a) Alteracdo do uso e cobertura do solo;
b) Geracao de residuos solidos, liquidos e emissdes atmosféricas;

C) Consumo de recursos naturais, como agua e energia;
d) Riscos de contaminagdo do solo ou mananciais;
e) Poluicdo sonora ou visual.

Dentre as medidas mitigadoras obrigatdrias ou recomendadas, conforme avaliagdo técnica de cada
caso, poderao ser exigidas:

a) Adocao de tecnologias limpas e de baixo impacto ambiental;

b) Gestdo adequada de residuos sélidos e efluentes, com destinacdo ambientalmente correta;

C) Implantacdo de sistemas de eficiéncia energética e uso racional da agua;

d) Preservacdo de areas verdes e APPs (se houver) no entorno do imével;

e) Elaboragdo e implementagdo de Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD),
quando aplicavel,

f) Apresentacdo de um plano de monitoramento ambiental com indicadores e metas periodicas.

O descumprimento das exigéncias ambientais, seja na fase de implantacdo ou operacdo do
empreendimento, implicara em sanc¢Ges administrativas, inclusive com possibilidade de revogacéo
da concessao, conforme previsto em edital e contrato.

A Administracdo adotara medidas de acompanhamento e fiscalizagcdo ambiental, podendo, inclusive,
firmar cooperacdo com os 6rgdos ambientais competentes para garantir a observancia da legislacao
e a protecdo do meio ambiente local.

13]

ANEXOS

- Estudo Técnico Preliminar — ETP;
- Termo de Referéncia - TR.

- Lei N° 2.604/2025

- Laudo de Avaliacéo
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Campo Eré-SC, 30 de outubro de 2025.
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JOSE ATILIO BOARETTO
Secretario da Cidade e Desenvolvimento

Rua 1° de Maio, 736, Centro, CNPJ 83.026.765/0001-28, www.campoere.sc.gov.br Fone/fax 49-3655-3000




		2025-11-06T11:30:19-0300




